
Association et partage 
d’hoirie simplifié

Gestion et propriété
séparable

Charges entièrement
déductibles

Hypothèque independante
du/des propriétaires (âge)

Fiscalité et liberé
d’utilisation des 
rendements

Quels sont les avantages ?

Pas de frais d’alienation
en cas de revente des 
parts

! Impôts latents



Rachat à soit même, comment ça marche ?

Société immobilière en SA

1 Mio

750’000

75%

5%

Vente

+ Récupérer des liquidités propres
+ Entrées locatives 3x moins imposées
+ 100% des charges déductibles
+ Amortissement de la dette déductible
+ Réinvestir sans passer par la case impôts privés
+ Revenu provenant du remboursement du CC Ass. non-imposable 



4% Brut = ~20’000.-/an net

-15% impôts /an

15ans

Nouvel emprunt 
possible :
750’000.-

Comment planifier le revenus passifs des générations futures ?

Apport :
<250’000.-

1Mio

Doubler le patrimoine tous les 15ans !


